C1. ZASADY A REGULATIVY UZEMNEHO ROZVOJA

Téato zavazna Cast obsahuje navrh regulativov tzemného rozvoja s podrobne
formulovanymi zasadami priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia izemia
a navrh vymedzenia verejnoprospesnych stavieb (VPS). Regulativhe zdsady
obsahuju zavazné pravidla, ktoré stanovuju opatrenia v izemi, ur€uju podmienky
jeho vyuZzitia a pravidla umiesthovania stavieb.

l. ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA
A FUNKCNEHO VYUZIVANIA UZEMIA

1. ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

1.1.  Svojim urbarnm rozlozenim ma obec Modrova charakter cestno — poto¢nej
zastavby, so snahou tento kompozi¢ny systém zachovat a spolyfunkénit jeho
taZiskové &asti, s vytvaranim oddychovo — relaxaénych priestorov pozdiz celého
potoka. Dominantnym kompozi¢nym principom obce je ramec pohoria
Povazského Inovca, obklopujuci svojou hornatou expoziciou zastavanu Struktaru
obce, typicku pre podhorsku oblast tohto regiénu.

1.2.  Urbanisticka koncepcia reSpektuje primarnu kompozi¢nu os tiahnuc sa
cestnou spojnicou od aglomerovaného sidla Modrovka na zapade, cez centrum
obce, v smere juhovychod do okrajovych €asti obce. ReSpektuje tiez sekundarne
kompozi¢né osi, tiahnuce sa bud paralelne s hlavnou osou, alebo kolmo na fiu
v smere sever — juh, ktoré spajaju priestory potencionalneho rozvoja.

1.3. Prevladajucou bude aj do buducna funkcia byvania v rodinnych domoch.
Obcianska vybavenost bude funkciou doplnkovou v r6znych rovinach a skladbe,
vo vztahu na centrotvorné priestory — subcentra.

Prevaznu Cast’ uli¢nej zastavby tvoria rodinné domy, hlavne z povojnového
obdobia, ktoré su radené pozdiz komunikécii prevazne v oboch smeroch.
Centralna Cast obce je chapana ako polyfunkény priestor so zariadeniami
obchodno- obsluznych spravnych a kultirnych aktivit, ako st objekty Kultdrneho
domu, Obecného uradu, MS, ZS, obchodu sluzieb v navaznosti na Sportovy areal.
MensSie subcentrum vytvara priestor okolia r. k. kostola a fary, spotrebnou
vybavenostou €asti obce.

Z tohto rozboru urbanistickej Struktury vyplyva, ze zastavané Uzemie obce
Modrova poskytuje znacné uzemno plosné rezervy pre potrebné buduce funkéné
vyuzitie a spolu s navaznymi navrhovanymi rozvojovymi plochami vytvara dobry
predpoklad pre realnost tohto navrhu.

1.4. Zakladna urbanisticka koncepcia navrhuje urbanisticko — architektonické
rieSenie rozvijat, s prihliadnutim na Uz zaloZzenu kompozi¢no — Strukturalnu
osnovu, s reSpektovanim vSetkych kompozi¢nych osi, ktoré vznikli historickym
vyvojom. Tato koncepcia umoziiuje plnohodnotne riesit uzlové body — subcentra
a vyclenit zény v ramci novej zastavby, alebo reprofilacie aredlov PD Tematin,
ktoré postupne dosiahnu funkénu Cistotu so vzgjomnymi logickymi vazbami, bez
vyraznejSich koliznych stretov. Nova koncepcia obohacuje sidlo o nové aktivity
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1.5.

1.6.

1.7.

rekreacno - Sportovej vybavenosti a agroturistickym centrom, v ramci reprofilacie
arealov PD Tematin a PD Modrovka. Funkéné priestorové prepojenie obce
sleduje dosiahnutie komplexného naplnenia jednotlivych funkénych celkov

s moznostou etapového dobudovania.

Navrh vytvara pomerne bohatl ponuku priestorov pre rozvoj byvania v RD,

v primeranej kapacite a tiez v moznostiach so snahou o jej humanizaciu. Nové
lokality pre vystavbu RD prevazne nadvéazuju na existujucu zastavbu, ¢im je
umoznené ekonomické naviazanie na inzZinierske siete. Pre tato vystavbu sa
vyclefuju plochy nadmernych zdhrad a tiez plochy PP.

Pri navrhovanom bolo snahou reSpektovat v prevaznej miere tvary disponibilnych
pozemkov, okolitd urbarnu Struktaru a tiez prirodné danosti, s cielom vytvorenia
harmonického a kultivovaného obytného prostredia.

S asanaciou existujlcej zastavby sa principialne neuvazuje. Pripadna asanacia je
len désledkom potreby vymiestnenia stavieb, nevhodnych z hfadiska stavebno —
technického, estetického alebo z hladiska ochrany ZP a tiez v suvislosti

s budovanim verejno — prospesnych stavieb. Navrh nedoporuduje realizovat
objekty s rovnou strechou.

V zaujme zapojenia obyvatelstva do rozvoja turizmu, sa preferuje na izemi
obce Modrova rozvoj polyfunkéného vyuzivania nadmernych objektov jestvujuce;
obytnej zastavby, jej postupnu prestavbu hlavne podkrovnych priestorov, s ciefom
zriadovania penziéonového ubytovania, resp. ubytovania na sukromi

s agroturistickou orientaciou.

Navrh dalej dotvara prirodny faktor zelene, ktora by mala tvorit po komplexnom
dobudovani jednotiaci prvok s vazbami na okolité lesné a parkové porasty, s
cielom posilnenia eko — stabilizacnych a vytvarno — kompozi¢nych fenoménov
celého priestoru obce a katastralneho uzemia.

Hlavnymi kompozi¢no — priestorovymi zasadami je snaha o:

Zachovanie pévodného charakteru vidieckeho sidla,

ReSpektovanie a udrziavanie prirodnych prvkov krajinotvorného obrazu sidla,
Zachovanie panoramatickych pohlfadov bez vyraznejSich deformacii
Zachovanie meritka vidieckej zastavby pri navrhovani, objektovej skladby,
hlavne vyrobnych zariadeni, pri ktorych treba urCit regulaciu zastavby

v naslednych stuprioch UPD a PD.

Harmoniz&ciu jestvujucej a novo navrhovanej zastavby s cielom zachovania
plynulého hmotovo — priestorového kontextu,

Zachovanie existujucich dominant obce

Zachovanie a dotvorenie vyrazového kompozi¢ného prvku zelene, vytvaranie
aleji, travnatych pléch, parkov, atd.

Zabezpedenie nasledovnych vysSkovych hladin zastavby

Rodinné domy — max. 2. NP + podkrovie

coow

©
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Regulativ uréuje maximalnu vySku objektov v rozvojovej ploche danu poctom
nadzemnych podlazi, pri¢om podkrovie do vymery 50% z podlaznej plochy objektu
sa ako samostatné podlazie nepodcita.
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Pre pripad vystavby objektov skladov, vyroby a pod., je maximalna vySka objektov
ur€end aj v metroch. VySkové obmedzenie neplati pre bodové stavby technického
vybavenia.

Za nadzemné podlazie je pre u€ely tohto Uzemného planu povazované kazdé
podlazie, ktoré je z elnej strany objektu (z urbanistického hladiska najexponovanejsi
pohlad v danom priestore) osadené vo vySke viac ako 80 cm nad urovrou terénu.

2. ZASADY A REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZIVANIA UZEMIA

Podfa prevladajacich €innosti v Uzemi boli rozvojové plochy rozélenené na funkéné
a priestorov homogénne urbanstické jednotky s oznaenim A — E.:

Obytné uzemia A
- plochy ur€ené pre obytné domy a k nim prislichajuce potrebné zariadenia

Uzemia pre zariadenia obéianskej vybavenosti a sluzieb B
- monofunkéné plochy pre zariadenia obcianskej vybavenosti, s moznostou
lokalizacie Skolskych, kulturnych, Sportovych

a obsluznych zariadeni a prevadzok
-plochy uréené zvacsa pre zariadenia OV v polyfunkcii s plochami sliZiacimi pre
umiestiiovanie servisnych

a opravarenskych sluzieb v ramci drobnych podnikatel'skych aktivit

Zmie8ané uzemia A/B

- plochy uréené zvacsa pre zariadenie OV, v polyfunkcii s obytnou zastavbou
rodinnych domov vratane k nim patriacich stavieb a zariadeni

- zmieSané Uzemia s prevahou ploch pre obytnu zastavbu, su plochy umoziujluce
umiestfiovanie stavieb a zariadeni patriacich k vybaveniu obytnych objektov a inych
stavieb slUzZiacich prevazne na ekonomické socialne a kultdrne potreby

- obyvatelstva, tieto zariadenia nesmu mat negativny dopad na zivotné prostredie
a nesmu rusit svoje okolie z hladiska prevadzky a architektonického stvarnenia

Vyrobné uzemia C

- plochy uréené na prevadzkové budovy a zariadenia, ktoré na zaklade charakteru
prevadzky nemozno lokalizovat v obytnych, zmieSanych alebo rekreanych
uzemiach

- plochy na menSiu vyrobu a skladové hospodarstvo

- plochy uréené uz v minulosti pre polnohospodarsku vyrobu, ich reprofilacia

a intenzifikacia, v sulade s podmienkami kapacitného a sortimentného rozvoja
polnohospodarskej produkcie, rastlinnej aj zivo€isnej vyroby, ak ich prevadzka
nema negativny vplyv na zZivotné prostredie obce, reprofilacia na Agroturistické
centrum

ZmiesSané Uzemia BIC
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- plochy uréené zvacsa pre zariadenia drobnej vyroby, v polyfunkcii s plochami
vyrobnych a nevyrobnych sluzieb vratane nim patriacich stavieb a zariadeni

- zmie$ané Uzemia s prevahou ploch pre vyrobu, su plochy umozrujluce
umiestfiovanie stavieb a zariadeni patriacich k vybaveniu vyrobnych objektov a inych
stavieb, v polyfunkcii s plocho sluziacimi pre umiestriovanie servisnych

a opravarenskych sluzieb v rdmci drobnych podnikatelskych aktivit. Tieto zariadenia
nesmu mat negativny dopad na zivotné prostredie obce.

Uzemia pre $port a rekredciu D

- plochy ur&ené pre Sport a rekreéciu v obci a na uc€ely Agroturistického centra v obci
ako nastupného priestoru do aredlu celej Prie€nej doliny, so zimnym lyZiarskym
centrom Bezovec a chaluparskou rekreaciou v obciach Nova a Stara Lehota.

- tieto lokality Sportu a rekreacie budu zabezpecéovat poziadavky kazdodennej
rekreacie byvajuceho obyvatelstva a tiez koncom tyZdniovej rekreacie chaluparov,
ako aj poziadavky vyplyvajuce z metodiky Agroturizmu

- podstatnu €ast' tychto priestorov — zon rekreacie musi tvorit’ zeleri, ako su lesy,
sady, ovocné sady, zahrady a zahradkarske osady s travnatymi plochami

a cyklotrasami v tychto priestoroch

- na plochach rekreacie budl umiestnené Sportové zariadenia, ihriska, kurty,
zariadenia ICHR, verejného stravovania

a ubytovania, niektorych sluzieb s centrom €asu a inych zariadeni so $pecifickou
funkciou

Uzemia pre plochy zelene

- plochy uréené pre verejnu zelen (vratane plochy uréenej pre moznosti postupného
roz8irovania cintorina s potrebou zariadenia prislichajuceho parkoviska

a roz8irovania cintorina s potrebou zariadenia prislichajuceho parkoviska

a dobudovanim sadovych Uprav s drobnou architekturou), plochy uréené pre
sukromnu zelen a krajinnu zelen.

3. PODMIENKY NA VYUZITIE NAVRHOVANYCH FUNKCNYCH
PLOCH

3.1. CHARAKTERISTIKA A PODMIENKY VYUZITIA VYMEDZENYCH PLOCH PRE
OBYTNE

3.1.1BYTOVA VYSTAVBA NiZKOPODLAZNA — RODINNE DOMY

Charakteristika obytného uzemia

Plochy uréené na byvanie formou individualnej bytovej vystavby — nizkopodlazna
zastavba rodinnych domov priamo pristupnych z ulice (stavby v zahradach iba
s doplinkovou funkciou k byvaniu — prizemné)

Funkéné vyuzitie
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Pripustné — zakladné funkéné vyuZitie:

a. Byvanie v rodinnych domoch réznych foriem na samostatnych pozemkoch
s prisluchajucimi doplnkovymi zariadeniami ( drobné hospodarske objekty,
garaze)

Vhodné funkéné vyuzitie:

b. Obcianska vybavenost lokalneho charakteru (v ramci objektov RD — poly
funkcia OV a ubytovania a sluzieb, zdravotnicke a socialne zariadenia
nenarusajuce obytné prostredie a neprekracujuce stanoveny rozsah zastavby
pre rodinné domy

c. Verejné dopravné vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Uzemia — komunikacie
(pesie, cyklistické a motorové), objekty a plochy statickej dopravy, zastavky HD

d. Verejné technické vybavenia nevyhnutné pre obsluhu uzemia (plochy, liniové
stavby)

e. Plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizaCnym
poziadavkam, detské ihriska

Podmiene&ne vhodné (obmedzujuce) funkéné vyuZzitie:

f.  NeruSiaca drobna vyroba a sluzby — zariadenia prevadzok a remesiel (vo
vy€lenenych priestoroch RD) bez negativnych vplyvov na Zivotné prostredie
a susednu obytna zastavbu

g. Polnohospodarske €innosti v malom rozsahu na arovni malovyroby ako sucast
obytnej funkcie (vo vzdialenosti zamedzujlucej negativny vplyv na okolitd obytnu
zastavbu) na plochach sukromnych zahrad (rastlinné vyroba, drobnochov)

Nepripustné funkéné vyuzitie:

h. Samostatné objekty ob&ianskej vybavenosti — spravne a administrativne objekty
vysSieho vyznamu — 8kolstvo, kultira, zdravotnictvo, cirkevné stavby, socialne
zariadenia, obchodné sluzby, Sport

i.  Samostatné objekty vyroby, skladové hospodarstvo, sklady, skladky, plochy —
aredly technickej vybavenosti

j.  VS8etky druhy &innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi priamo alebo
nepriamo obmedzili vyuZzitie susednych ploch pre Gcely byvania

Podmienky pre spésob z&stavby

a. lzolované rodinné domy

b. Zdruzené rodinné domy (dvoj domy)

c. Skupinové rodinné domy (radové, atriové)

Podmienky pre intenzitu vyuzitia pléch

a. Hustota, ¢lenenie a vySkové zdnovanie bytovej zastavby musi umoznovat
najma dodrziavanie odstupov a vzdialenosti potrebnych na osinenie
a presvetlenie bytov, na zachovanie intimity byvania, na pozZiarnu ochrany,
civilni ochranu a vytvaranie pléch zelene

b. Minimélna vymera pozemkov:

- Izolované — sélo RD min. 500m2
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- Zdruzené — RD min. 400m2

- Skupinové — RD min. 350m2

c.  Minimalne rozmery pozemkov:

- Izolované — sélo RD min. Sirka pozemku 13m

- Zdruzené — RD min. Sirka pozemku 10m

- Skupinové — RD min. Sirka pozemku 8m

d. Na pozemku s objektmi v zlom stavebno — technickom stave, ktorych Sirka
nezodpoveda stanovenym minimalnym hodnotam, sa pripusta nova vystavba
len v Sirke prieCelia pévodnej stavby,

e. Na pozemkoch, ktorych Sirka je mensia, ako su stanovené minimalne hodnoty,

mozno v odévodnenych pripadoch umiestnit objekty izolovanych RD

Maximalny rozsah zastavania stavebnych pozemkov:

Samostatne stojace RD max. 40% z celkovej vymery

Radové RD max. 60% z celkovej vymery

Minimalny podiel zelene na stavebnych pozemkoch:

Min. 20% z celkovej vymery pozemkov

Maximalna podlaznost objektov:

Max. 2 nadzemné podlaZia, resp. 1 nadzemné podlazie + obytné podkrovie

Odstupové vzdialenosti

—

i e N B (e R

3.2. CHARAKTERISTIKA A PODMIENKY VYUZITIA VYMEDZENYCH PLOCH PRE
SLUZBY A OBCIANSKU VYBAVENOST

3.2.1. PLOCHY VYBAVENOSTI MIESTNEHO (CELO OBECNEHO) VYZNAMU

Charakteristika Uzemia

Plochy ob¢&ianskeho vybavenia miestneho vyznamu, ktoré sluZia na obsluhu
obyvatelstva a spadového Uzemia s

prislusnou vybavenostou v uréenom rozsahu, vratane prislusného
doplnkového vybavenia

Podmienky pre funkéné vyuzitie
Pripustné — zakladné funkcne vyuZitie:
a. Skolské arealy(ZS, MS), zdravotnicke arealy, administrativne zariadenia,
sprava, veda, vyskum a pod., zariadenia stravovania pre zamestnancov
a uzivatelov, zariadenia pre byvanie v ubytovniach a pohotovostnych bytov
arealovej vybavenosti, socialne sluzby a telovychovna vybavenost
Vhodné funkéné vyuZitie:
b. Verejné dopravné vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Uzemia komunikacie
(pesie, cyklistické a motorové), objekty a plochy statickej dopravy, zastavky
HD
c. Verejné technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu uzemia (plochy,
liniové stavby TI)
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d. Verejné priestory s plosnou a liniovou zeleriou arealov, zeler spevnenych
pléch a parkovisk odpovedajluca hygienickym, estetickym
a ekostabilizaénym poZiadavkam

e. Doplnkovéa podnikatelska €innost v oblasti obchodov a sluzieb, ktora
nenarusi ¢innost zakladnych funkcii arealov

Nepripustné funkéné vyuzitie:

f. 'V arealoch zakaz umiestfiovania zariadeni vyroby, skladov, vyrobnych
sluzieb a zariadeni dopravy (ako hlavné stavby) a vSetkych druhov
¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi obmedzovali zakladné
funkcie arealov a vyuzitie susednych pléch pre uréené ucely

3.2.2. AREALY A ZARIADENIA PODNIKATELSKYCH AKTIVIT, KOMERCIE
A SLUZIEB

Charakteristika uzemia

Plochy ur€ené na vytvaranie podnikatel'skych komerénych prevadzok,
arealov, zariadeni obchodnej vybavenosti

a nevyrobnych sluzieb, ktoré st zamerané na obsluhu zariadeni
obyvatelstva a spadového Uzemia

Podmienky pre funkéné vyuzitie
Pripustné — zakladné funkéné vyuZitie:

a. Plochy vhodné pre komerénu maloobchodnu siet’: verejné stravovanie,
obgerstvenie, 8pecifické obsluhy pre motoristov (napr. CS PHM), pre
nevyrobné sluzby, ktoré sluZia obyvatefom obce a spadového uzemia bez
negativnych vplyvov na ZP

Vhodné funkéné vyuzitie

b. Verejné dopravné vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Uzemia —
komunikacie ( peSie, cyklistické a motorové), objekty a plochy statickej
dopravy, zastavky HD

c. Verejné technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu uzemia (plochy,
liniové stavby TI)

d. Verejné priestory s plosnou a liniovou zelefiou arealov, zelen spevnenych
pléch a parkovisk, odpovedajluca hygienickym, estetickym
a ekostabilizaénym poZiadavkam

e. Zariadenia malej administrativy a pohotovostné byvanie vo vazbe na
prislusné aredly, doplnkové kultirne, socialne, zdravotnicke a Sportové
zariadenia

Nepripustné funkéné vyuzitie

f. Vyroba, velkokapacitné sklady a prevadzky, ktoré by svojimi negativnymi

vplyvmi obmedzovali vyuzitie susednych pléch pre uréené ucely

3.2.3. AREALY A ZARIADENIA OBSLUZNO — VYROBNEJ VYBAVENOSTI
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Charakteristika Gzemia

Uzemie urCené pre podnikatel'ské subjekty na vytvaranie nezavadnych
vyrobno — obsluznych &innosti a pre nezavadné

zariadenia vyrobnych prevadzok, ktoré su zamerané aj na obsluhu
obyvatelstva a spadového Uzemia

Podmienky pre funkéné vyuzitie
Pripustné - zakladné funk&né vyuZzitie:

a. Aredly nezavadnych vyrobnych a nevyrobnych sluzieb (aj zberné dvory

odpadov, kompostoviska), vyrobnych prevadzok a prevadzkovych skladov
Vhodné funkéné vyuzitie

b. Verejné dopravné vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Uzemia —
komunikacie ( peSie, cyklistické a motorové), objekty a plochy statickej
dopravy, zastavky HD

c. Verejné technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tzemia (plochy,
liniové stavby TI)

d. Verejné priestory s plosnou a liniovou zelefiou arealov, zelen spevnenych
pléch a parkovisk, odpovedajuca hygienickym, estetickym
a ekostabilizanym poziadavkam.

Podmienecne vhodné funkéné vyuZitie:

e. Zariadenia malej administrativy, ubytovacie zariadenia a Specifické
zariadenia obchodu vo vazbe na prislusné arealy, doplnkové socialne,
zdravotnicke a $portové zariadenia, ktoré nenarusaju prilahlé obytné
priestory

Nepripustné funkéné vyuzitie:

f. Vyroba a prevadzky, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi obmedzovali
zakladné funkcie aredlov a s negativhymi dopadmi na vyuzitie susednych
ploéch

3.2.4. PLOCHY TECHNICKEJ VYBAVENOSTI

Charakteristika uzemia

Plochy vybavenia dopravnej a technickej infrastruktury, ktoré slizia na obsluhu
a prevadzku prislusnych zariadeni

s vybavenostou v uréenou rozsahu, vratane prislusného doplnkového
vybavenia so stanovenymi ochrannymi pasmami

Podmienky pre funkéné vyuzitie
Pripustné — zakladné funkéné vyuzitie:
a.Arealy samostatnych dopravnych zariadeni, vodohospodarskych
a plynarenskych objektov, zariadeni pre elektrickll energiu a pod.
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s obsluznymi komunikaciami a odstavenymi plochami pre prevadzkovatelov
zariadeni

Vhodné funkéné vyuzitie

b.Na uzemi je mozné realizovat priestory s plodnou a liniovou zelefiou arealov,
zelen spevnenych pléch a parkovisk, travnaté porasty

c. Zariadenia ubytovania vo vazbe na prislusné arealy (spravcovské byty)

Nepripustné funkéné vyuzitie:

d.Ostatné stavby a v8etky druhy innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi
obmedzovali prevadzkovanie arealov pre uréené ucely

3.3 CHARAKTERISTIKA A PODMIENKY VYUZITIA VYMED,ZEN\'(CH
PLOCH PRE PRIEMYSELNU A POLNOHOSPODARSKU VYROBU

3.3.1. POLNOHOSPODARSKA VYROBA

Charakteristika uzemia

Plochy uréené na vytvaranie nezavadnych pofnohospodarsko — vyrobnych
¢innosti, ktoré zabezpecuju polnohospodarsku produkciu a polnohospodarske sluzby
s lokalizaciou prevadzkovych budov a zariadeni, ktoré na zaklade charakteru vyroby
nepatria a su dokonca nepripustné v obytnych a rekreaénych Uzemiach. Na azemi
musi byt dodrzana ekologicka nezavadnost vyrobnych aktivit a zabezpecena
izolaéna ochranna zeler.

Podmienky pre funkéné vyuzitie
Pripustné — zakladné funkéné vyuZitie:

a. Aredly a zariadenia polnohospodarskej vyroby a polnohospodarskych

sluzieb, skladov produkénej funkcie (rastlinna a zivociSna vyroba)
Vhodné funkéné vyuzitie:

b. Prevadzky potrebné k zabezpedeniu plynulosti rastlinnej a zivo¢iSnej vyroby,
komplex sklenikového hospodarstva, obCianska vybavenost
a administrativa suvisiaca s podnikmi a prevadzkou

c. Dopravné plochy — odstavné plochy, garaze pre obsluhu Uzemia —
komunikacie (peSie, cyklistické a motorové), zastavky HD

d. Nevyhnutné plochy technickej vybavenosti Uzemia pre obsluhu Gzemia
(plochy a liniové stavby technickej infrastruktury)

e. Doplnkové priestory s ploSnou a liniovou zelefiou pri administrativnych
budovach, spevnenych plochach, parkoviskach a s hygienickou — izolaénou
zeleriou s min. Sirkou 10 — 20 m a v zavislosti od priestorovych moznosti
arealu, prioritne zo strany jestvujucich a planovanych obytnych uzemi a zo
strany prevladajucich vetrov

Podmienecne vhodné funkéné vyuZitie:

f. Sportové, kultirne, socialne a zdravotnicke zariadenia pre zamestnancov

g. Zariadenia nezavadnych prevadzok a remesiel bez negativnych vplyvov na
/P
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Nepripustné funkéné vyuzitie:
h. V aredloch zakaz umiestiovania vSetkych foriem byvania a vSetky druhy
¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi obmedzovali vyuZitie
susednych pléch

3.3.2. POLNOHOSPODARSKA VYROBA — RODINNE FARMY

Charakteristika uzemia

Plochy uréené na vytvaranie nezavadnych polnohospodarsko — vyrobnych
¢innosti, ktoré zabezpecuju polnohospodarsku produkciu a polnohospodarske sluzby
s lokalizaciou prevadzkovych budov a zariadeni. Na Uzemi musi byt dodrzana
ekologicka nezavadnost vyrobnych aktivit a zabezpecena izolacna ochranna zelen.

Podmienky pre funkéné vyuzitie
Pripustné — zakladné funkéné vyuZitie:

a. Aredly a zariadenia polhohospodarskej vyroby a polnohospodarskych

sluzieb, skladov produkénej funkcie (rastlinna a zivociSna vyroba)
Vhodné funkéné vyuzitie:

b. Prevadzky potrebné k zabezpeceniu plynulosti rastlinnej a zivo¢iSnej vyroby,
komplex sklenikového hospodarstva, ob&ianska vybavenost
a administrativa suvisiaca s podnikmi a prevadzkou, objekty byvania pre
uzivatefov

c. Dopravné plochy — odstavné plochy, garaze pre obsluhu Gzemia —
komunikacie (peSie, cyklistické a motorové), zastavky HD

d. Nevyhnutné plochy technickej vybavenosti Uzemia pre obsluhu Gzemia
(plochy a liniové stavby technickej infrastruktury)

e. Doplnkové priestory s ploSnou a liniovou zelefiou pri administrativnych
budovach, spevnenych plochach, parkoviskach a s hygienickou — izolaénou
zeleriou s min. Sirkou 10 — 20 m a v zavislosti od priestorovych moznosti
arealu, prioritne zo strany jestvujucich a planovanych obytnych dzemi a zo
strany prevladajucich vetrov

Podmieneéne vhodné funkéné vyuzitie:

f. Poskytovanie sluzieb v agroturistike a cestovnom ruchu, sociélne
a zdravotnicke zariadenia pre zamestnancov

g. Zariadenia nezavadnych prevadzok a remesiel bez negativnych vplyvov na
ZP

Nepripustné funkéné vyuzitie:

h. V aredloch zakaz umiestfiovania vSetkych druhov €innosti, ktoré by svojimi
negativnymi vplyvmi obmedzovali vyuZitie susednych pléch

3.3.3. AREALY TAZBY STRKOPIESKOV

Charakteristika Uzemia
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Plochy uréené na tazbu dolomitického kamenia a plochy, na ktorych sa
uvazuje najma so spracovanim (triedenie, drvenie) a skladovanim vytazenej suroviny
uréenej na stavebné ucely pocas tazobnej prevadzky, vratane vystavby slvisiacich
prevadzkovych objektov. Na uzemi musi byt dodrzana ekologicka nezavadnost
a ochrana zivotného prostredia

Podmienky pre funkéné vyuzitie
Pripustné — zakladné funkéné vyuZitie:

a. Arealy a zariadenia povrchovej tazby dolomitného kamena vratane
suvisiacich prevadzkovych objektov (triediace linky), tazobné plochy, plochy
na skladovanie vytazenej suroviny

Vhodné funkéné vyuzitie:

b. Aredly a zariadeni staveniska nevyhnutné pre pripravu tazby, manipulaéné
plochy

c. Prevadzky potrebné k zabezpeceniu plynulosti tazby, administrativa
suvisiaca s prevadzkou, pohotovostné ubytovanie pre zamestnancov,
socialne a hygienické zariadenia

d. Dopravné plochy — odstavné plochy pre obsluhu Uzemia, komunikacie
(pesie, cyklistické a motorové)

e. Nevyhnutné plochy technickej vybavenosti Uzemia pre obsluhu Uzemia
(plochy a liniové stavby technickej infrastruktury)

f. Doplnkové priestory s ploSnou a liniovou zeleriou pri administrativnych
budovach, spevnenych plochach, parkoviskach, s hygienickou izolaénou
zelenou

Nepripustné funkéné vyuzitie:

g. VSetky formy byvania, ob&ianskej vybavenosti, rekreécie a ostatnej vyroby
a vSetky druhy Cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi ovplyviovali
susedné plochy

3.4. CHARAKTERISTIKA A PODMIENKY VYUZITIA VYMEDZENYCH
PLOCH PRE SPORT A REKREACIU

3.4.1. SPORTOVE AREALY

Charakteristika Uzemia

Podmienky pre funkéné vyuzitie
Pripustné — zakladné funkéné vyuZitie:

a. Aredly s objektmi Sportovej vybavenosti a zariadeniami sliziacimi potrebam
Sportu, Sportové ihriska, detské ihriska, jazdecké arealy (chov koni,
jazdecka Skola pre deti, parkur, atd.), kupaliska a pod.

Vhodné funkéné vyuZitie:

b. Obchodné prevadzky a sluzby spojené s cestovnym ruchom, zdbavné

zariadenia, verejné stravovanie, zariadenia pre kratkodobé ubytovanie
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(hotely, penziény) aj pre pohotovostné ubytovanie (byty sluzobné) pre
personal a majitelov zariadeni

c. Nevyhnutné verejné dopravné vybavenie pre obsluhu Uzemia komunikacie
(pesie, cyklistické a motorové), objekty a plochy statickej dopravy, zastavky
HD, parkovacie plochy pre navstevnikov a prevadzkovatelov arealov

d. Nevyhnutné verejné technické vybavenie pre obsluhu Uzemia (plochy
a liniové stavby technickej infrastruktury)

e. Verejné priestory s upravenou plosSnou a liniovou zeleriou, zelen pri
Sportovo — rekreacnych zariadeniach, zelen pri ubytovacich a stravovacich
zariadeniach, zelen pri parkovacich plochach

Nepripustné funkéné vyuzitie:

f. Samostatné aredly obcianskej vybavenosti — spravne a administrativne
objekty vysSieho vyznamu, Skolstvo, kultira, zdravotnictvo, cirkevné stavby,
socialne zariadenia

g. Samostatné objekty priemyselnej a polnohospodarskej vyroby, skladové
hospodarstvo — sklady, skladky, plochy a zariadenia technickej vybavenosti
nesuvisiace s lokalitou

h. V aredloch zakaz umiestfiovania ostatnych &innosti, ktoré by svojim
negativnym vplyvom obmedzovali zdkladnu funkciu arealu a vyuzitie
susednych pléch pre dané ucely

3.4.2. REKREACNO — RELAXACNE AREALY

Charakteristika uzemia

Plochy uréené pre rekreacné a relaxacné aktivity rdzneho druhu v zeleni
a v okolitej prirode — minigolf, tenis, loptové hry,

cyklisticke trasy, kolieskove kor€ule, kynoldgia, polovnictvo, poZiarne
nacviky, oddychové nau¢né chodniky, vratane

ploch obsluznych objektov a doplnkovych zariadeni.

Podmienky pre funkéné vyuzitie
Pripustné — zakladné funkéné vyuZitie:

a. Arealy s objektmi vybavenosti a zariadeniami sluziacimi potrebam rekreacie,
relaxacie a cestovného ruchu (rekreacia a oddych v zeleni — otvorené
a kryté rekreacné a Sportové zariadenia, rekreacia v parkoch
a gastronomicke aktivity, vo volnej krajine — vodné plochy, vodné Sporty
a aktivity, rybolov a polovnictvo

Vhodné funkéné vyuZitie:

b. Doplnkové komeréné (obchodné prevadzky a sluzby spojené s cestovnym
ruchom) — zariadenia pre kratkodobé ubytovanie ( hotely, penziony),
ubytovanie a stravovanie na sukromi, malé obchodné a obcerstvovacie
zariadenia, poziCovne Sportovych a inych potrieb, informac&né centrum, CK,
zmenaren
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C.

Verejné dopravné vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Uzemia — komunikacie
(pesie, cyklistické a motorové), objekty a plochy statickej dopravy, zastavky
HD, parkovacie plchy pre navstevnikov a prevadzkovatelov arealov

Verejné technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu uzemia (plochy

a liniové stavby technickej infrastruktury)

Verejné priestory s lesoparkovou a parkovo upravenou plosnou a liniovou
zelenou, zelen zelen prirodnych Sportovych arealov, zeleri rekreacno —
Sportovych zariadeni, zelen pri ubytovacich a stravovacich zariadeniach,
zelen pri parkovacich plochach

Nepripustné funkéné vyuzitie:

f.

Samostatné aredly obcianskej vybavenosti — spravne a administrativne
objekty vysSieho vyznamu, Skolstvo, kultdra, zdravotnictvo, socialne
zariadenia
Samostatné objekty priemyselnej a pofnohospodarskej vyroby, skladové
hospodarstvo — sklady, skladky, plochy a zariadenia technickej vybavenosti
nesuvisiace s lokalitou
V arealoch zdkaz umiestriovania ostatnych €innosti, ktoré by svojim
negativnym vplyvom obmedzovali zdkladnu funkciu arealu a vyuZitie
susednych pléch pre dané ucely

3.4.2 - 1. DOPLNUJUCE PODMIENKY PRE REKREACNO — RELAXACNY AREAL
V LOKALITE LAZY

a.

pred povolovanim rekreaénych objektov v lokalite musi byt vypracovana
urbanisticka Studia (na cely areal), v ktorej budu stanovené odstupové
vzdialenosti a maximalny rozsah zastavania pozemkov s minimalnym
podielom vysokej zelene — min. 20% celkovej vymery

pri navrhovani stavieb rekreacnych objektov musi byt zohfadnené meritko
pdvodnej okolitej Struktary zastavby, architektonicky vyraz stavieb musi
zodpovedat vyrazu povodnej okolitej zastavbe v lokalite so zachovanym
slohovym exterierovym vyrazom

pri urbanistickom rieSeni a zac¢leneni novych stavieb rekreacnych objektov
do Uzemia musi byt dodrzany stanoveny koeficient zastavanosti v lokalite :
max. 0,15

v urbanistickej studii musia byt uplatnené a dodrzané podmienky uvedené
v Casti IV., 4.3. Zasady a regulativy ochrany prirody a tvorby krajiny,
vytvaranie a udrziavanie ekologickej stability

vystavbu novych rekreaénych objektov povolovat az po napojeni lokality na
splagkovu kanalizaciu, resp. funkénu a kapacitne vyhovujicu COV.

3.4.3. AGROTURISTIKA

Charakteristika Uzemia

UPN SU MODROVA — Zmeny a doplnky &.1 k UPN SUMODROVA

20




Plochy uréené pre Specifickll formu rekreécie v arealoch agroturistiky —
turisticko — rekreacné sluzby osobitného charakteru,

ktoré poskytuju agropodnikatelia ako doplnkové sluzby k svojej zakladnej
polnohospodarskej €innosti vratane pléch

obsluznych objektov a doplnkovych zariadeni

Podmienky pre funkéné vyuzitie
Pripustné — zakladné funkéné vyuZitie:

a. Arealy s objektmi vybavenosti a zariadeniami sluziacimi potrebam
Specifickej rekreacie agroturistiky so zastavbou vidieckeho charakteru,
ubytovne vo vidieckom prostredi, domace gazdovské stravovanie, stajne pre
zvierata, pristresky a sklady pre Zivo€isnu a rastlinnd malovyrobu a pod.

Vhodné funkéné vyuzitie:

b. VSetky turisticko — rekreané sluzby suvisiace s polnohospodarskou
vyrobou a vidieckym prostredim

c. Prislusné marketingové, propagacné, reklamné, informaéné a obchodné
¢innosti

d. Verejné dopravné vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Uzemia — komunikacie
(pesie, cyklistické a motorové), objekty a plochy statickej dopravy, zastavky
HD, parkovacie plchy pre navstevnikov a prevadzkovatelov arealov

e. Verejné technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tzemia (plochy
a liniové stavby technickej infrastruktury)

f. Verejné priestory s upravenou ploSnou a liniovou zelefiou

Nepripustné funkéné vyuzitie:

g. V aredloch zakaz umiestriovania objektov inej funkcie a vykonavanie
ostatnych ¢innosti, ktoré by svojim negativnym vplyvom obmedzovali
zakladné funkcie aredlov a vyuzitie susednych pléch pre dané ucely

3.4.3-1. DOPLNUJUCE PODMIENKY PRE AGROTURISTICKY AREAL
V LOKALITE PD TEMATIN

a. pred povolovanim rekreacnych objektov v lokalite musi byt vypracovana
urbanisticka Studia (na cely areal), v ktorej bude stanoveny maximalny
rozsah zastavania pozemkov s minimalnym podielom vysokej zelene — min.
20% celkovej vymery a s odstupovymi vzdialenostami

b. pri navrhovani stavieb rekreacnych objektov musi byt zohladnené meritko
pdvodnej okolitej Struktary zastavby, architektonicky vyraz stavieb musi
zodpovedat vyrazu povodnej okolitej zastavbe v lokalite so zachovanym
slohovym exterierovym vyrazom

c. pri urbanistickom rieSeni a zac¢leneni novych stavieb rekreaénych objektov
do Uzemia musi byt dodrzany stanoveny koeficient zastavanosti v lokalite :
max. 0,15

d. v urbanistickej $tudii musia byt uplatnené a dodrzané podmienky uvedené
v Casti IV., 4.3. Zasady a regulativy ochrany prirody a tvorby krajiny,
vytvaranie a udrziavanie ekologickej stability

UPN SU MODROVA — Zmeny a doplnky &.1 k UPN SUMODROVA

21




3.4.4. CHALUPARSKE USADLOSTI

Charakteristika Uzemia

Plochy ur€ené na byvanie a pre rekreaéné aktivity individualnej rekreécie,
chaluparenie s rekreacno — relaxa¢nou funkciou,

pripadne s produk&nou funkciou (rastlinna malovyroba, chov hospodarskych
zvierat)

Podmienky pre funkéné vyuzitie
Pripustné — zakladné funkéné vyuZitie:

a. usadlosti s objektmi pévodnych rodinnych domov sltiziacim potrebam
byvania a individualnej rekreacie spojenej s hospodarskou funkciou,
chalupy, a pristresky uzivatelov jednotlivych pozemkov

Vhodné funkéné vyuzitie:

b. k objektom patria nevyhnutné plochy zariadeni technickej vybavenosti
a prislusné motorové, pesie a cyklistické komunikacie

c. na uzemije mozné realizovat verejné priestory s upravenou plosnou
a liniovou zelenou, zelen challp, produkéné zeleri (ovocné stromy, kry)

d. realizovanie polnohospodarskych ¢innosti v malom rozsahu na drovni
malovyroby ako sucast rekreacnej funkcie na plochach sukromnych zahrad
(rastlinna vyroba, chov hospodarskych zvierat) vo vzdialenosti bez
negativneho vplyvu na okolitd obytnu zastavbu, Zivotné prostredie
a s ohfadom na ochranu prirody

Nepripustné funkéné vyuzitie:

e. napozemkoch zakaz umiesthovania objektov inej funkcie a vykonavanie
ostatnych ¢innosti, ktoré by svojim negativnym vplyvom obmedzovali
zakladné funkcie aredlov a vyuzitie susednych pléch pre dané ucely

3.4.5. CHATOVE OSADY (INDIVIDUALNA REKREACIA) ICHR

Charakteristika uzemia

Plochy ur€ené pre rekreacné aktivity individualnej rekreacie s rekreano —
relaxacnou funkciou, vratane pléch obsluznych

objektov zariadeni na samostatnych pozemkoch

Podmienky pre funkéné vyuzitie
Pripustné — zakladné funkéné vyuZitie:
a. Objekty a zariadenia sluziace potrebam individualnej rekreacie, rekreacné
chaty a pristresky uzivatelov jednotlivych pozemkov
Vhodné funkéné vyuZitie:
b. k objektom patria nevyhnutné plochy zariadeni technickej vybavenosti
a prislusné motorové, pesie a cyklistické komunikacie
c. na uzemije mozné realizovat verejné priestory s upravenou plo$nou
a liniovou zelenou, zelen individualnych chat, produkéna zeler (ovocné
stromy, kry)
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Nepripustné funkéné vyuzitie:
d. napozemkoch zakaz umiesthiovania objektov inej funkcie a vykonavanie
ostatnych ¢innosti, ktoré by svojim negativnym vplyvom obmedzovali
zakladné funkcie aredlov a vyuzitie susednych pléch pre dané ucely

Podmienky pre intenzitu vyuZitia pléch

a. minimalna vymera pozemkov a minimalne rozmery pozemkov, Udaje budu
predmetom urbanisticko — architektonickych studii rekreaénych zon

b. Maximalny rozsah zastavania stavebnych pozemkov — max. 10% celkovej
vymery

c. Minimalny podiel zelene na stavebnych pozemkoch - min. 20% z celkove;j
vymery

d. Maximalna podlaznost objektov - max. 2 nadzemné podlazia + podkrovie

e. odstupové vzdialenosti — Udaje budu predmetom urbanisticko —
architektonickych stadii rekreacnych z6n

3.4.6. SPECIFICKE FORMY REKREACIE

Charakteristika uzemia

Plochy uréené pre rekreacné aktivity Specifickej rekreacie s rekreaéno —
relaxacnou funkciou, vratane pléch obsluznych

objektov zariadeni na samostatnych pozemkoch

Podmienky pre funkéné vyuzitie
Pripustné — zakladné funkéné vyuZitie:
a. Objekty a zariadenia sluziace potrebam Specifickej rekreéacie, pofovnictvo,
rybolov, rekreacné objekty a pristre$ky uzivatelov jednotlivych pozemkov
Vhodné funkéné vyuzitie:
b. k objektom patria nevyhnutné plochy zariadeni technickej vybavenosti
a prislusné motorové, pesie a cyklistické komunikacie
C. na uzemije mozné realizovat verejné priestory s upravenou plo$nou
a liniovou zelenou, zelen pri objektoch, produkéna zelen (ovocné stromy,
kry)
Nepripustné funkéné vyuzitie:
d. napozemkoch zakaz umiesthovania objektov inej funkcie a vykonavanie
ostatnych ¢innosti, ktoré by svojim negativnym vplyvom obmedzovali
zakladné funkcie

3.5. CHARAKTERISTIKA A PODMIENKY VYUZITIA VYMEDZENYCH PLOCH
ZELENE

3.5.1. PLOCHY CINTORINOV

Charakteristika uzemia
Plochy ur€ené pre vytvaranie plch cintorinov so Specifickou zelefiou
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Podmienky pre funkéné vyuzitie
Pripustné — zakladné funkéné vyuZitie:

a. Arealy cintorinov s objektmi domov smutku a kolumbarii, oddychovymi
miestami (pietna funkcia), hlavné verejné priestory s ploSnou a liniovou
zelefiou

Vhodné funkéné vyuzitie:

b. Nevyhnutné technické zazemie s prisluSnymi peSimi a obsluznymi
komunikaciami v nevyhnutnom rozsahu pre udrzbu priestoru

c. Moznost umiestiiovat zariadenia sluziace na poskytovanie doplnkovych
Specifickych sluzieb a predaja

Nepripustné funkéné vyuzitie:

d. V arealoch zakaz umiestiovania vSetkych ostatnych objektov a povolovat
ostatné Cinnosti, ktoré by svojim negativnym vplyvom obmedzovali
zakladnu funkciu cintorinov

Dopliujuce ustanovenia
a. parkovanie navstevnikov sa riesi na prifahlych plochach pri vstupoch do
cintorinov

3.5.2. PLOCHY KOMPAKTNEJ VEREJNEJ ZELENE

Charakteristika Gzemia
Uzemie uréené pre vytvaranie ploch kompakinej verejnej zelene
v zastavanom Uzemi

Podmienky pre funkéné vyuzitie
Pripustné — zakladné funkéné vyuZitie:
a. Plochy suvislej vysokej aj nizkej verejnej zelene v obci, parky, parciky, zelen
liniova pri komunikaciach, chodnikoch, cyklotrasach
Vhodné funkéné vyuzitie:
b. Na Uzemi je mozné realizovat verejné priestory s priestormi pre peSich,
oddychovymi plochami a prislusnymi peSimi a cyklistickymi komunikaciami
c. Moznost umiestfiovat zariadenia sluziace na poskytovanie doplnkovych
Specifickych sluzieb a predaja
d. Obsluzné komunikacie v nevyhnutnom rozsahu pre udrzbu priestoru
a nevyhnutné zariadenia technického vybavenia uzemia
Nepripustné funkéné vyuzitie:
e. zakaz umiestnovania bytovych objektov, objektov vyroby, skladov,
vyrobnych sluzieb a ostatnych ¢innosti, ktoré by svojim negativnymi
vplyvmi obmedzovali funkéné vyuZitie Gzemia

3.5.3. PLOCHY IZOLACNEJ ZELENE

Charakteristika Uzemia
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Uzemie uréené pre vytvaranie ploch s nizkou a vysokou izoladnou zelefiou
a ochranou zelefiou v dotyku s obytnym GUzemim, s hygienickou funkciou a na
ochranu Zivotného prostredia

Podmienky pre funkéné vyuzitie
Pripustné — zakladné funkéné vyuZitie:
a. Plochy nizkej a vysokej zelene (pasy stromov s podrastom krov) na
zabezpecenie ochrany obytného Uzemia od priemyselnych
a polnohospodarskych arealov (vratane pléch na budovanie technickych
opatreni, napr. proti hlukové steny), resp. inych druhov €innosti, ktoré by
mali nepriaznivy vplyv na zivotné prostredie v tomto Uzemi
Vhodné funkéné vyuZitie:
b. Na Uzemi je mozné realizovat nevyhnutné zariadenia technického
vybavenia Uzemia, verejné priestory s obsluznymi komunikaciami pre pesSich
a cyklistické komunikacie
c. Na plochéch izolaénej zelene pozdiz komunikacii moZznost umiestiovat
zariadenia sluziace ako doplnkové zariadenia dopravy a dopravnych sluzieb
(odpogivadla, CSPHM) a nevyhnutné plochy ich technického zazemia
a objekty hromadnych odstavnych a garazovych zariadeni
Nepripustné funkéné vyuzitie:
d. zakaz umiestiiovania hlavnych funkcii t.j. byvania, obc&ianskej vybavenosti,
vyroby, skladov, vyrobnych sluZieb a ostatnych ¢innosti, ktoré by ploSne
obmedzovali plochy izolaénej a ochrannej zelene

3.5.4. PLOCHY SUKROMNEJ ZELENE

Charakteristika Uzemia

Plochy sukromnej zelene v dotyku s obytnym Gzemim, umiestnené za
pozemkami rodinnych domov, uréené pre relaxaéné aktivity sukromného charakteru
spojené s polnohospodarskou malovyrobou

Podmienky pre funkéné vyuzitie
Pripustné — zakladné funkéné vyuZitie:

a. Sukromné zahrady s nizkou a vysokou zelenou (okrasné a Uzitkové
zahrady), resp. polnohospodarske pozemky s produkénou zelerfiou (okrasné
a Uzitkové zahrady), resp. polnohospodarske pozemky s produkénou
funkciou (pestovanie polnohospodarskych plodin)

Vhodné funkéné vyuZitie:

b. Na Uzemi je mozné realizovat nevyhnutné zariadenia obsluzného
charakteru (zdhradné chatky a pristresky) sluzZiace k potrebam uzivatelov
jednotlivych zahrad (pozemkov), priestory s obsluznymi komunikaciami (
polné cesty), priestory pre peSich a cyklistické komunikacie

c. Na plochéch izolagnej zelene pozdiz komunikacii moZnost umiestiovat
zariadenia sluziace ako doplnkové zariadenia dopravy a dopravnych sluzieb
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(odpogivadla, CSPHM) a nevyhnutné plochy ich technického zazemia
a objekty hromadnych odstavnych a garazovych zariadeni
Nepripustné funkéné vyuzitie:
d. zakaz umiestiiovania bytovych objektov, objektov obcianskej vybavenosti,
vyroby, skladov, vyrobnych sluzieb a ostatnych ¢innosti, ktoré by svojimi
negativnymi vplyvmi obmedzovali plochy izolaénej a sukromnej zelene

3.5.5. PLOCHY KOMPAKTNEJ KRAJINNEJ ZELENE

Charakteristika Gzemia

Uzemie urené pre vytvaranie pléch kompaktnej krajinnej zelene lesov
a nelesnej drevinovej vegetacie v dotyku so zastavanym Uzemim a mimo zastavané
uzemie

Podmienky pre funkéné vyuzitie
Pripustné — zakladné funkéné vyuZitie:

a. Plochy vysokej a nizkej krajinnej zelene, lesnych porastov a lesov osobitého

ur€enia, zelen liniova pri komunikaciach, chodnikoch, cyklotrasach
Vhodné funkéné vyuzitie:

b. Na Uuzemi je mozné realizovat zariadenia prirodnych Sportovych pléch,
oddychovo — relaxaénych tras s priestormi pre peSich a prislusnymi peSimi a
cyklistickymi komunikaciami

c. Obsluzné komunikacie v nevyhnutnom rozsahu pre udrzbu priestoru
a nevyhnutné zariadenia technického vybavenia uzemia

Nepripustné funkéné vyuzitie:

d. zakaz umiestiiovania bytovych objektov, objektov obcianskej vybavenosti,
vyroby, skladov, vyrobnych sluzieb a ostatnych ¢innosti, ktoré by svojimi
negativnymi vplyvmi obmedzovali funkéné vyuZitie Gzemia

3.5.6. PLOCHY SPECIFICKEJ KRAJINNEJ ZELENE

Il. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA OBCIANSKEHO
VYBAVENIA

1. NEKOMERCNA VYBAVENOST

1.1.  Nekomerénu socialnu vybavenost treba postupne sustredovat do centralne;
Casti obce v uz zaloZenych priestoroch pri Obecnom urade a v priestoroch
subcentra pri r. k. kostole, vyuZitim existujuceho objektového fondu, za
predpokladu jeho rekons$trukcie a prestavby

1.2.  Pre Ucely dopinkového vzdelavania mladeze v oblasti hudobnej, tane¢nej
a vytvarnej, navrh doporucuje vyuzivat priestory kulturneho centra
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1.3.  Rozvoj chybajucich zakladnych a Specializovanych zdravotnickych sluzieb,
navrh doporucuje riesit prestavbou priestorov jestvujuceho zdravotného
strediska, kde doporucujeme perspektivne doplnit prevadzku gynekologickej
ambulancie, cievnu ordinaciu a lekéaren

1.4. Vyhladovo doporucujeme rieSit sluzby socialnej starostlivosti netstavnych
zariadeni dennej opatrovatelskej sluzby, opatrovatelskej sluzby v byte
obcana, rehabilitacnych sluzieb a fitnes prevadzky. Pre tieto Ucely navrh
doporucuje reprofilovat’ niektoré jestvujuce objekty v ramci polyfunkéného
centra a v reprofilovanych aredloch PD

1.5. 'V pripade potreby vystavby Ustavného zariadenia socialnej starostlivosti pre
starych ob&anov — domova déchodcov, charitativneho domova, alebo
privatneho domova pre osamelych déchodcov, navrh vyc&lenuje priestor
v ramci lokality v areali PD, alebo v ramci reprofilacie existujuceho stavebného
fondu v centre

1.6. Zriadenie ,Skoly v prirode“ — reprofilovanom areali PD — agroturistické
centrum

2. KOMERCNA VYBAVENOST

2.1. Sustredovat v taziskovych priestoroch polyfunkéného centra, po oboch
stranach hlavnej cesty bodovo navrhovanych priestoroch tzv. subcentier,

v polyfunkcii s byvanim, hlavne reprofilaciou jestvujucich rodinnych domov

2.2. pre zariadenia obcZianskej vybavenosti s vy8Simi narokmi na plochy su
vytypované nové lokality zmieSanych Uzemi, kde mozno umiestnit tiez
trhové miesto na predaj remeselnych vyrobkov

2.3. trhové miesto na predaj ovocia a zeleniny, navrh doporucuje umiestnit
v bezprostrednom kontakte s arealom pofnohospodarskej vyroby
a agroturistiky

2.4. MenS8ie zariadenia OV harmonicky rozmiesthovat tiez na novo vznikajucich
lokalitdch obytnej zastavby v zavislosti od charakteru Uzemia a tiez ako
doplnkovu funkciu v navrhu neoznacenych pléch v ramci celého sidla. Jedna
sa hlavne o prevadzky obchodu (potraviny, méasiarstvo, ovocie, zelenina,
drogisticky tovar) a sluzieb (Cistiaren, pracovra, opravy tovarov dlhodobej
spotreby a remeselné ¢innosti)

2.5 pre pripad doporu€ujeme v rdmci existujuacich priestorov, po vybudovani novych
prevadzok a naslednom uvolneni, zabezpedit ich reprofilacie pre potreby
administrativnych prevadzok obecnej policie, poistovne, banky, cestovnej
kancelarie a turistického informaéného regionalneho centra

2.6. v ramci bussines centra navrh doporucujeme zriadit prevadzku
podnikatel'ského ,inkubatora“ s priestormi na prenajom zaujemcom
z réznych sfér spolo¢enskéeho a podnikatel'ského zivota blizkeho okolia
predmetného regionu

2.7. zakladna obcianska vybavenost musi svojou skladbou a kapacitou zodpovedat
velkosti a funkcii obce a jej spadovému Uzemiu. Vyvoj tejto zlozky je
potrebné sledovat z urovne Obecného Uradu najma:
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2.7.1. z hladiska rozmiesthovania predajni dennej potreby, v zaujme vytvarania
optimalnych podmienok obsluhy obyvatelstva v primeranej pesej dostupnosti

2.7.2. z hladiska Struktury zariadeni, je potrebné podporovat stabilizaciu a rozvoj
sluZieb a remesiel, ktoré mali v obci a regidne tradiciu, aby posilnili ich
aroven, ¢im pozdvihnu podnikatelsky potencial a ten nové pracovné
prilezitosti v tomto tercialnom sektore

. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO
DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO VYBAVENIA

1. VEREJNE DOPRAVNE VYBAVENIE

1.1.  Hlavnu dopravnu funkciu v rie§enom Uzemi, vymedzenom katastralnou
hranicou, tvori cesta 111/50715, na ktoru sa napéjaju miestne obsluzné
komunikacie. Vzhladom ma predpokladané, i ked mierne zvySovanie cestnej
siete, z dévodu dobudovania a vybudovania novych lokalit, vyrobnych
prevadzok a Sportovo — rekreacnych lokalit je potrebné tiez dobudovanie
vnutro sidelnej dopravy s maximalnym eliminovanim negativnych vplyvov
dopravy na obytné Uzemie sidla. Uvedené sa viaze na trasy vedené mimo
zastavanu i nezastavanu Cast' sidelného Utvaru a vyrie$enia problematiky
koliznych krizovatiek, postupné a cielavedoma realizacia tohto zameru
umozni podstatne eliminovat negativny vplyv dopravy na obytné tzemia sidla.
V zmysle UP VUC Trenciansky kraj sa predpoklada Uprava kategoérie ciest lll.
triedy

1.2. S parametrami C 7.5./60 , na ceste Ill. Triedy je potrebné:

a. Riesit negativny vplyv cesty Ill. Triedy vybudovanim izolaénej zelene

b. Zabezpedit Uzemno — technicku rezervu pre izolacnu zelef

C. Zabezpedit v extravilane v celej trase Sirkové usporiadanie cesty v kateg6rii C
7.5/60

d. Zabezpedit pri hranici zastavaného uzemia spomalovacie prvky (napr.
ostrov&eky s patricnym dopravnym znacenim)

e. Zabezpedit v intavilane Sirkové usporiadanie cesty v kategérii 83 MZ 8.5
(8.0)/50

f. Doriesit rozhladové dizky napojenia miestnych komunik&cii

g. Zabezpedit Uzemnu rezervu pre krizovatku kruhovu

h. RieSit vystavbu samostatnych chodnikov, samostatnych pruhov pre cyklistov,

resp. spolocnych cyklochodnikov pri ceste 111/50715 v smere na Novu Lehotu
v dotyku s rekreanou oblastou Lazy a okolie Bezovca

i. Riesit vystavbu cyklotrasy v k. U. Modrova

j- Doriesit rozhladové dizky napojenia cesty Il a miestnych komunikacii vratane
odstranenia bodovych zavad pri krizovani s miestnymi obsluznymi
komunikaciami
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1.3.

1.4.

Dorie$it mnozstvo a umiestnenie autobusovych zastavok HD a SU

v navaznosti na novu vystavbu so zabezpecéenim ich rekonstrukcie —
samostatné pruhy a nastupné plochy

Pri spracovani dalSich stupriov projektovej dokumentacie musia byt dodrzané
ustanovenia zdkona 135/1961 Zb., ktorou sa vykonava zakon o pozemnych
komunikaciach (cestny zakon)

V hodnoteni dopravno — urbanistickej urovne je cesta 111/50715 v obci Modrova
vedenda ako miestna zberna komunikacia funk&nej triedy B3 kategorie MZ 8.5
(8.0)/50

Pre miestne komunikacie je potrebné v tazisku Uzemia s prevladajucou
funkciou individualneho byvania zachovat podmienky pre vystavbu
komunikacii funkénej triedy C3, u jestvujucich MK dodrzat minimalnu Sirku
jazdného pruhu 2,75 m. Novo navrhované miestne komunikéacie realizovat

v kategorii v zmysle STN 736 s chodnikmi a zelenym pasom. U komunikacie
alebo svojim charakterom nevyzZaduju rekonstrukciu (ulice na konci zastavby),
preradit do kategérie upokojenych komunikacii funkénej triedy. V pripade
zaslepenia tras je na ich konci nutné umiestnit otoCe pre vozidla v zmysle
platnych noriem. Pre miestne komunikacie je dalej potrebné:

Zabezpedit Uzemno — technické podmienky na vystavbu komunikacii
miestnych obsluznych v novych stavebnych obvodoch

Pre miestne komunikécie v tazisku komunikacii obsluznych, obsluznych
upokojenych a upokojenych

Rekonstrukcie miestnych komunikacii v zmysle STN s dodrzanim minimalnej
Sirky jazdného pruhu 2,75m — 3m

Ak Sirkové parametre nedosahuju minimalnu Sirku jazdného pruhu 2 — 3m
upravit — rekonstruovat jestvujuce obsluzné komunikacie na kategorie

v zmysle STN 73 6110 s vyhybnami

Upravit’ jestvujuce miestne komunikécie, ktorych priestorové pomery
nedovoluju Upravy alebo svojim charakterom nie je nutné rekonstruovat,
preradit’ ich do kateg6rie upokojenych komunikacii funkénej triedy D1, Sirky 4-
6m, s povolenou rychlostou 20 km/hod s patri¢nym dopravnym znacenim,

v pripade zaslepenia tras je na ich konci nutné dodrzat obratiska v zmysle
platnych noriem

Vybudovanie miestnych obsluznych a pristupovych komunikacii na
rozvojovych plochach v navrhovom obdobi v zmysle navrhu v jednotlivych
lokalitdch — novo navrhované miestne komunikacie realizovat v kategorii MO
6.5/30 a MO 4.5/30 s vyhybriami

V navrhovom obdobi prehodnotit jestvujuce odvodnenie v celej obci, ktoré je
do terénu a rigolov, ktoré treba vzhladom na konfiguraciu terénu a rézne
spadovanie ciest upravit. Ich odtok musi byt zabezpeceny do jestvujucich
vodnych tokov resp. do terénu. V lokalitach, kde nie je mozné rieSenie tymto
systémom, bude odvodnenie rieSené do terénu pomocou rigolov

a zasakovanim.

Pre rozvoj pesSej a cyklistickej dopravy je potrebné zabezpedit’

V |. etape navrhového obdobia vystavbu resp. rekonstrukciu obojstrannych
min. jednostrannych chodnikov v celom Gseku zastavaného tGzemia pozdiz
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hlavnej miestnej zbernej komunikacie (B3), popripade v Casti cesty 111/50715
podla potreby a v sulade s platnou STN

RieSenie pesej dopravy vychadzajuc zo zasad zvySenia bezpec€nosti cestnej
premavky a to dobudovanie chodnikov v zastavanom Uzemi obojstranne
(doplnenie chybajucich) resp. rekonstrukciu jestvujucich v sulade s platnou
STN na trasach miestnych obsluznych komunikacii, u ktorych to Sirkové
pomery stavebnej ¢iary umoziuju (min. Sirka chodnika 1,5m)

PozdiZ nono navrhovanych miestnych komunik&cii funkénej triedy B3
vybudovat’ min. jednostranné, resp. obojstranné chodniky

Min. jednostranné chodniky oddelené, neoddelené zelenym pasom alebo
izolaénou zelenou, v lokalitach zhromazdovania obyvatelov obce (ihrisko,
cintorin apod.) rieSit v ramci rekonstrukcie komunikacii

Minimalne jednostranny cyklisticky pas oddeleny i neoddeleny zelenym pasom
alebo izolagnou zelefou v celej dizke jestvujlcej hlavnej miestnej komunikécie
a cesty funkénej triedy B3 v zastavanom Uzemi obce

Minimalne jednostranny cyklisticky pas oddeleny i neoddeleny zelenym
pasom alebo izolaénou zelefou v celej dizke jestvujlcej cesty 111/50715
nezastavanom uzemi obce s prepojenim na Novu a staru Lehotu

Zabezpedit uzemno — technické podmienky pre vybudovanie novych
cyklistickych tras a chodnikov s prepojenim na rekrea¢né oblasti regiénu

V oblasti statickej dopravy je treba zabezpedit':

Pre potreby bytovej vystavby RD, garazovanie a odstavenie vozidiel riesit

v ramci objektov alebo samostatnymi garazami resp. odstavnymi spevnenymi
plochami na ich vlastnych pozemkoch

Budovanie parkovacich a odstavnych pléch v navaznosti na sucasny stav na
vSetkych miestach novo vznikajuacich prevadzkarni, objektov obc&ianske;j
vybavenosti, lokalit pre rekreaciu, vyrobu a ostatnych spolocenskych aktivit —
s ich rieSenim je potrebné uvazovat uz pri schvalovani projektovej
dokumentacie, v ktorej bude stanoveny vypocet parkovacich miest

V zmysle navrhu statickej dopravy je potrebné vytvorit’ priestorové podmienky
pre dobudovanie odstavnych a parkovacich pléch na verejnych
priestranstvach, najma:

V centralnej ¢asti obce

V trase jestvujucej cesty lll. Triedy (zbernej komunikacie B3) v navaznosti na
zariadenia obc&ianskeho vybavenia

V priestore $portovo — rekreaénych zariadeni

V oblasti hromadnej dopravy je potrebné:

VSetky autobusové zastavky usporiadat v zmysle platnej STN (autobusové
linky — zastavovanie mimo priebezného jazdného pruhu) a rekonstruovat tak,
aby zodpovedali zvySenym estetickym narokom

V navrhovom obdobi v navaznosti na rozSirovanie IBV, a tym i rozSirovanie
intravilanu obci je potreba riesit mnozZstvo a rozmiestnenie autobusovych
zastavok pre ¢asovu dostupnost’ 5 minut, t.j. cca 300 — 400m

Podfa dorieSenia navrhovanych lokalit sa predpoklada zvy$enie jestvujuceho
stavu zastavok o jednu zastavku obojstrannu na ceste 111/50715 v ¢asti ZOO
farmy
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1.8. V navaznosti na nové stavebné obvody prehodnotit dopravné znacenie
v celom zastavanom i nezastavanom Uzemi obce Modrova

2. VODNE HOSPODARSTVO

Zasobovanie vodou
a. pre zasobovanie pitnou vodou v navrhovanych lokalitach bude potrebné
zabezpecit vypracovanie PD a nasledne
realizovat’ vystavbu nového vodovodu so zapojenim vrtu €. 6
b. pri navrhu vodovodu reSpektovat’ poziadavky vyplyvajuce z noriem STN
a potreby vody
c. rozvody vody na hasenie poziarov musia byt rieSené v zmysle vyhlasky MV SR
€. 699/2004 Z. z. o zabezpeceni stavieb
vodou na hasenie poziarov
d. zvySeny odber vody, ktory vznikne novou vystavbou IBV — bude zabezpeceny
z jestvujuceho vodného zdroja a jeho
posilnenim zo zdroja €.6 v centre obce

Odvadzanie a Cistenie odpadovych véd
a. pre odvadzanie splaskovych odpadovych véd z obce je potrebné
realizovat splagkovu kanalizaciu a COV, podla
vypracovaneho projektu stavby Modrova, od Hydrocoop Bratislava
z roku 2004 kanalizacia a COV, PD kanalizacie je
vypracovana pre celu zastavanu Cast obce a zabezpeci odvadzanie
splaskovych véd z celej obce
b. pre navrhované lokality je potrebné zabezpedit vypracovanie PD
c. zabezpecit realizaciu vystavby novej kanalizacie
d. na odvadzanie zrazkovych — dazdovych vod z komunikacii je potrebné
vypracovat $tudiu odvadzania dazdovych véd
spolu s rieSenim miestnych komunikacii

3. ENERGETIKA A OZNAMOVACIE VEDENIE
3.1. ELEKTRICKA ENERGIA

a. obnovovat a rekonstruovat jestvujucu primarnu VN i sekundarnu NN
distribu€nu siet’ spoju s verejnym osvetlenim
a v navrhovanych zastavbach riesit tieto rozvody podra vyhlasky MZP
SR €. 535/2002 Z. z., vyluéne kdblami v zemi
b. v sidelnom utvare je nevyhnutné dobudovat celu distribu€nu siet, ako
aj verejné osvetlenie na navrhovanych plochach
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c. pri ndhrade jestvujucej stoziarovej trafostanice za trafostanicu kioskovu
je bezpodmienec€ne nutné realizovat prelozku
jestvujuceho vzdusného 22kV vedenia kablom do zeme
d. v mieste, v ktorom sa rusi jestvujuca trafostanica a tato bude
nahradena novou trafostanicou, treba uvazovat
s rekons$trukciou zapojenia jestvujucej distribu¢nej siete NN v danej
lokalite

3.2. ZASOBOVANIE PLYNOM

a. zabezpecit vypracovanie PD plynofikacie v navrhovanych lokalitach
v spolupraci s dodavatelom plynu SPP a.s.
Bratislava
b. zabezpedit naslednu realizaciu novej plynovodnej siete

3.3. TELEKOMUNIKACIE

a. zabezpecit vystavbu telekomunikaénych vedeni v novo navrhovanych
lokalitach

3.4. OZNAMOVACIE VEDENIE

a. zabezpedit vystavbu oznamovacich vedeni v novo navrhovanych
lokalitach

b. pri navrhu novych stavieb dodrzat ochranné pasmo v zmysle zakona
o elektronickych komunikéciach €.610/2003 Z. z. v zneni neskorSich predpisov

4. OBRANA STATU, POZIARNA OCHRANA A OCHRANA PRED
POVODNAMI

4.1. OBRANA STATU

a. civilnu ochranu $§tatu zabezpecovat v sulade so zakonom NR SR
€.42/1994 Z. z. o civilnej ochrane obyvatelstva (Uplné znenie vyhlasené zakonom ¢&.
444/2006 Z. .z.) v zneni neskorSich predpisov

b. ukrytie obyvatelstva zabezpedit v zmysle Prilohy €. 1 ¢ast 11/k
vyhlaske MV SR ¢&. 532/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpecenie stavebno —
technickych poZiadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany pre
100% pocet obyvatelstva

C. varovanie a vyrozumenie obyvatelstva v pripade vypovedania vojny,
vyhlaseni vojnového stavu, vynimoc&ného stavu, nudzového stavu alebo mimoriadne;
situacie je potrebné vychadzat z vyhlasky MV SR ¢&. 338/2006 Z. z. o podrobnostiach
na zabezpecovanie technickych a prevadzkovych podmienok informaé&ného systému
civilnej ochrany obyvatelstva
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4.2. POZIARNA OCHRANA

a. reSpektovat schvalenu dokumentéciu o ochrane pred poziarmi
v zmysle zakona NR SR ¢&. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni
neskorsich predpisov vyhl. MV SR &. 121/2002 Z. z. o poziarnej prevencii v zneni
neskorsSich predpisov

b. pre jednotlivé rozvojové zamery, resp. pri zmene funkéného vyuZzitia
Uzemia sa musi rieSit problematika poziarnej ochrany v sulade so zakonom NR SR ¢€.
314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi a suvisiacimi predpismi resp. podla platnych
legislativnych noriem v Case realizacie jednotlivych zamerov

4.3. OCHRANA PRED POVODNAMI

a. dodrziavat podmienky a poziadavky na ochranu Uzemia pred Zivelnymi
pohromami a zplavami stanovené v ,Povodriovom plane zachrannych prac“a v
.Plane ochrany obyvatelstva v pripade rozruSenia vodohospodarskych diel Liptovska
Mara a Orava“

b. v zaujme zabezpedenia ochrany pred povodriami musia byt rozvojové
aktivity v sulade so zakonom €. 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodnami

IV. ZASADY A REGULATIVY ZACHOVANIA KULTURNO -
HISTORICKYCH HODNOT, OCHRANY A VYUZIVANIA
A UDRZIAVANIA EKOLOGICKEJ STABILITY

1.ZASADY A REGULATIVY ZACHOVANIA KULTURNO -
HISTORICKYCH HODNOT

1.1. Zachovat a chranit objekt — narodnua kultdrnu pamiatku, ktora je zapisana
v ustrednom zozname pamiatkového fondu

1.2. NajstarSou zachovanou stavebnou pamiatkou obce zapisanou v Ustrednom
zozname pamiatkového fondu SR, pod &islom 1253/0 — kultirna pamiatka je
rimsko — katolicky kostol sv. Michala archanjela, ktorého veza sa datuje do
roku 1157. Kostol je postaveny na vychodo — zapadnej osi. Presbytérium ma
Stvorcovy podorys. K historickym pamiatkam mozno zaradit' aj bozie muky,
postavené na kriznych cestach a niektoré nahrobné kamene na starom
cintorine.

Za Specificku zvlastnost v obci Modrova treba povazovat pivnice vytesané
v skalnych masivoch vapencovej struktary,  ktoré maju zaujimavé vstupné
portaly. Navrh Aktualizacie 2013 ich odporuca v plnom rozsahu zachovat.

V roku 1991 bola objavena najvacsia jaskyna v pohori Povazského Inovca, v masive
Grnica, prevazne v k. U. Modrova. Jaskyfia mé dizku 542m, hibka dosahuje
45m a tvori ju sustava chodieb, priepasti, desiatich sieni a dvoch démov.
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1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.13.

Zachovat a chranit’ aj objekty z pévodnej zastavby so zachovanym slohovym
exteriérovym vyrazom

Zachovat urbanisticku stopu stavebného vyvoja obce, vidiecky charakter
zastavby a charakter historického poédorysu na Hlavnej ceste, v Useku medzi
centrom obce a r. k. kostolom, bez podstatnejSich zmien vo vyS8kovom
zénovani

Zachovat pévodnu parcelaciu pozemkov na Hlavnej ceste, ktora je
dominatnym znakom historickej kompozicie sidla

Uplatfovat a reSpektovat typovu a funkénu profilaciu obce, oko vidieckeho
sidla, tiez reSpektovat dominantné znaky typu krajinného prostredia

a regionalnych tradi¢nych vyrazovych prostriedkov obce- r. k. kostol

V pripade objektov z pévodnej zastavby obce vo vyhovujucom technikcom
stave odporu€ame ich zachovanie, pripadne rekonstrukciu so zachovanim
pdvodného vyrazu (v odvévodnenych pripadoch prestavbu)

V pripade objektov z pévodnej zastavby obce vo vyhovujucom technickom
stave odporu¢ame ich zachovanie, pripadne rekonstrukciu so zachovanim
pdvodného vyrazu ( v odvévodnenych pripadoch prestavbu)

K odstraneniu objektov pristupovat len v pripadoch zavazného statického
narusenia konstrukcie

Pri umiestfiovani novych stavieb alebo prestavbe existujucich stavieb, ktoré
susedia s objektmi v radovej zastavbe, odpora&ame nadviazat na radovu
zastavbu celou diZzkou priegelia stavby

. Vytvorit podmienky pre prezentaciu objektovych priestorov, ktoré su este

zachované a informuju o kultrnom a stavebnom vyvoji sidla

. Z dbévodu moznej existencie archeologickych nalezov na celom rieSenom

Uzemi musi byt v jednotlivych etapach realizacie a uplatfiovania tzemného
planu v praxi splnena nasledovna podmienka v zmysle zakona ¢. 50/1976 Z z.
o UP a SP (UpIné znenie 109/1998 Z. z.) a zadkona ¢&. 49/2002 Z. z. o ochrane
pamiatkového fondu, investor/stavebnik si musi od Krajského pamiatkového
uradu — v jednotlivych stupfioch izemného a stavebného konania vyziadat
konkrétne stanovisko ku kazdej pripravovanej stavebnej ¢innosti suvisiacej so
zemnymi pracami (liniové stavby, budovanie komunikacii, bytova vystavba,
atd.) z dévodu, Ze stavebnou &innostou resp. zemnymi pracami moze dojst

k poruSeniu dosial neevidovanych archeologickych nalezov a nalezisk

V pripade, ze pri zemnych pracach spojenych so stavebnou €innostou (liniové
stavby, komunikacie, bytové stavby a rozsiahlejSie stavby) déjde k naruSeniu
archeologickych nalezisk bude nutné vykonat v zmysle § 37 ods. 3 zdkona
NR SR €. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu zachranny
archeologicky vyskum (o jeho nutnosti rozhoduje Pamiatkovy Urad SR)

V jednotlivych etapach realizacie ,, Zmien a doplinkov €. 1/2013 dodrzZiavat
konkrétne podmienky a poziadavky predpisané v rozhodnutiach a odbornych
stanoviskach Krajského pamiatkového uradu Trencin.
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2. ZASADY A REGULATIVY VYUZIVANIA PRIRODNYCH ZDROJOV

2.1. v katastralnom Uzemi obce je potrebné chranit prirodné zdroje:
a. plochy polnohospodarskej pédy (4 najlepSie BPEJ v Uzemi)
b. plochy lesného p6dneho fondu
c. chranené loziskové Uzemie nevyhradenych nerastov — dolomitov,
v bani JeZzovec — brizolit
- vyhradené loZiska Modrova — dolomit (369) a Modrova — Dolina
Rybnik — dolomit (370)
- nevyhradené lozZisko — Iuka Il stavebny kamen (4355)

3. ZASADY A REGULATIVY OCHRANY PRIRODY A TVORBY
KRAJINY, VYTVARANIA A UDRZIAVANIA EKOLOGICKEJ
STABILITY

3.1. zabezpecit v zaujmovom Uzemi ochranu prirody a krajiny v zmysle zakona NR
SR €. 543/2002 Z. z. o0 ochrane prirody a krajiny (na celom Uzemi plati prvy
stupen ochrany)

3.2. reSpektovat vyhlasené chranené Uzemia podla Zakona o ochrane prirody
a krajiny ¢. 542/2002 )

3.3. resSpektovat, Ze treba navrhované prvky USES (Nbc 56 — Tematinské Vrchy)

a navrhované zakladné prvky na miestnej urovni USES ( Modrovsky potok)
interakéné prvky plosné a )

3.4. realizovat ekostabilizacné opatrenia na lokalitach prvkov USES — vybudovanie
brehovej zelene, posilnenie funkénosti plochou trvalo travnatych porastov,
uplatnit' v rieSeni ekostabilizacné opatrenia doplnenim kostry navrhovanych
prvkov USES sietou ploSnych a liniovych prvkov vegetacie v krajine

3.4.1. interak&nymi prvkami ploSnymi — do tejto kategérie navrhujeme plochu
cintorina, ktora je dalSimi liniovymi prvkami prepojena no navrhované
biokoridory a biocentra

3.4.2. interakénymi prvkami liniovymi — su to SirSie pasy zelene pozostavajluce zo
stromovej a krovitej vrstvy. Tieto pasy su navrhnuté ako sprievodna zelen
komunikacii izolacna zelen vyrobnych arealov od obytnych pléch, od okolitej
ornej pddy, od komunikacii

3.4.3. Specialnou zelernou prvkov— je to zeler navrhovana na plochach
navrhovanych na biokoridory, kde sa v su¢asnosti nachadza intenzivne
obrdbany PP. Tato zeleri by mala byt druhovo podobna, ak nie zhodna
s drevinovou skladbou potencionalnej prirodnej vegetacie daného Uzemia

3.4.4. liniovou zelenou pédoochrannou — navrhujeme nové pasy zelene, predelujuce
velké plochy ornej pbddy

3.4.5. zmenou kultary ornej pédy na trvalé travnaté porasty sa vytvoria predpoklady
pre fungovanie navrhovanych biokoridorov

3.4.6. treba zachovat plochy verejnej zelene, riedit jej revitalizaciu a postupne
vytvarat systém vegetacie v ramci navrhovanych aktivit na celom Gzemi obce
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3.5. reSpektovat vodné toky nachadzajluce sa v dotyku s rozvojovymi plochami —

v pripade zasahov, najma tykajucich sa vedenia komunikacii a inzinierskych
sieti, navrhujeme podla moznosti minimalizovat vyraznejSie negativne dopady
buducej vystavby na tieto prirodné prvky )

3.6. v zmysle navrhu systému ekologickej stability reSpektovat prvky USES
a realizovat opatrenia zabezpecujuce ich primeranu funkciu (ZaD 1/2013):

- interak&né prvky liniové — navrhujeme ich ako pasy liniovej zelene v severne;j
a juznej okrajovej ¢asti rozvojovej plochy (plnia funkciu izola¢nu ale aj
esteticku)

3.7. na ochranu regionalneho biokoridoru zabezpecit minimalnu Sirku 40m t.j. 20m
na kazdu stranu a miestnych biokoridorov 20m t..j. 10m na kazdu stranu (to
znamena nezasahovat do ich plochy bariérovymi prvkami, oploteniami, resp.
sem umiestriovat budovy a stavebné zamery) a tym zvysit ekologicku stabilitu
navrhovaného uzemia ]

3.8. rozvojové zamery nelokalizovat na ukor prvkov USES a Uzemi s existujucou
krajinnou zelefou, o by viedlo k likvidacii tejto zelene

3.9. Uzemne vymedzit' priestor pre krajinnu zelen vyplyvajucu z USES (biocentra,
biokoridory a interakéné prvky USES) a konkretizovat ho v ploSnych alebo
pasovych vysadbach stromov s krovitym porastom, pripadne v trvalych
travnatych porastoch

3.10. udrzat sucasné plosné zastupenie kriacinovych biotopov a zlepsit ich
kvalitativne zlozenie

3.11. minimalizovat vyrub drevin — ak je v ramci rozvojovych zamerov nevyhnutné
odstrafovanie drevin a porastov rastucich mimo les, je nutné zabezpedit
a uskutoc€nit nahradnu vysadbu, pripadne finanénu nahradu minimalne vo
vy$ke spolocenskej hodnoty vyrubanych porastov, uréenu na rozvoj
a starostlivost o verejnu zelen

3.12. respektovat ekologicky vyznamné segmenty krajiny ako vodné toky, plochy
lesnych porastov, plochy verejnej zelene a drevinovej vegetacie v zast. Uzemi
a mimo zast. Uzemia

3.13. v rieSenych lokalitdch zachovat interakéné prvky ( remizky, vetrolamy,
mokradové plochy, zelefi mimo navrhovanych stavebnych objektov)

3.14. rozpracovat a uzakonit (Statut obce) zasady uplathované pri obnove,
revitalizacii, alebo rekonstrukcii krajinnej zelene v katastri obce

3.15. nové plochy po taZzbe dolomitu revitalizovat tak, aby plnohodnotne sluZili pre
zvysSenie diverzity krajiny

3.16. uzemne vymedzit’ u€elovu izolaénu zelen, ktora by mala byt navrhnuta pri
vSetkych lokalitach, ktoré su z hladiska charakteru, funkéného vyuzitia
a priestorovej blizkosti nezlucitefné (vyrobna alebo dopravna funkcia
v protiklade s obytnou, resp. rekrea&nou funkciou, protiklad 1BV a bytovych
domov — neziaduce vizualne prepojenie bez kolizie s podzemnymi, resp.
vzdusnymi koridormi inzinierskych sieti

3.17. navrh novych komunikacii podmieriovat s tzemnou rezervou pre funkénu
liniovu, stromovu a krikovu zelen, resp. arealovu sprievodnu zelen,

s moznostou vytvorenia pesej, cyklistickej komunikécie, s vyuzitim
existujucich lesnych porastov a krajinnej zelene
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3.18. vytvorit také usporiadanie pozemkov v ramci novo navrhovanych obytnych
alebo rekreacnych zén, ako i inych funk&nych priestorov v ramci sluzieb,
obchodu a vyroby, ktoré umozni vybudovanie a rozvoj funkénej alebo
arealovej sprievodnej zelene so stromami a krikovymi porastmi

3.19. zabezpedit vypracovanie, realizaciu a kvalitnd odbornu udrzbu naslednych
sadovych uprav

3.20. realizovat opatrenia na eliminaciu alebo obmedzenie stresovych prvkov
v krajine, budovanie pédoochrannych pasov zelene ( znizenie ohrozenia pbdy
vodnou er6ziou)

3.21. vyuzit jednoznacné rozhrania (trvalé polné cesty) na vysadbu sprievodne;j
zelene

3.22. ustanovit opatrenia na zamedzenie straty pody veternou eréziou

3.28. pri vysadbe zelene v zast. Uzemi i mimo zastavaného Uzemia, vyuzit pdvodné
druhy drevin

3.24. obnovit’ ekostabilizacné prvky tvorené nelesnou drevinovou vegetaciou — zivé
ploty, porasty popri pofnych cestach, na hraniciach medzi honmi, remizky

3.25. reSpektovat zavazneé regulativy Uzemného planu VUC Trencianskeho kraja,
tykajuce sa ochrany prirody a krajiny

3.26. désledne uplathovat a realizovat vSetky zasady, regulativy a opatrenia
navrhované v statiach, tykajucich sa ochrany prirody a krajiny

3.27. doplriujuce ustanovenia (podfa zmien a doplnkov 1/2013) nevykonavat’

a. vyrub alebo vykonavanie akychkolvek zasahov do drevin rastucich mimo lesa od
1. Marca do 31. Jula okrem odstrafiovania nasledkov havarii alebo poruch na
elektrickom vedeni alebo udrzby ochranného pasma drah Zelezni¢nych trati

b. vykonavanie hospodarskej ¢innosti okrem obhospodarovania pofnohospodarske;
pddy v blizkosti hniezda kane tmavej, kane popolovej, sokola ¢ervenohého
alebo sokola raroha, ak tak ur¢i obvodny urad zivotného prostredia

c. rozoravanie existujucich trvalych travnatych porastov alebo ostatnych
zatravnenych pléch okrem ich obnovy

d. zmena druhu pozemku z existujuceho trvalého tradvnatého porastu na iny druh
pozemku

e. rozoravanie polnych ciest, ak uréi obvodny urad Zivotného prostredia

f. mechanizovana kosba okrajov polnych ciest od 1.marca do 15. Juna okrem
polnych ciest veducich k Zzelezni€nym priecestiam

g. pozemna aplikacia insekticidov alebo herbicidov na existujucich trvalych
travnatych porastoch, na ostatnych zatravnenych plochach alebo na drevinach
rastucich mimo les, okrem odstrafiovania invaznych druhov rastlin

h. pozemna aplikacia insekticidov alebo herbicidov na existujucich trvalych
travnatych porastoch, na ostatnych zatravnenych plochach alebo na drevinach
rastdcich mimo les, okrem odstrafiovania invaznych druhov rastlin

i. aplikovanie rodenticidov od 1. Aprila do 15.oktobra inym sp6sobom ako vkladanim
do nér
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V. ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE
PROSTREDIE

1. OCHRANA CISTOTY OVZDUSIA A HLUK

1.1. Zabezpecit znizenie znecistenia ovzdusSia plynofikaciou obce v rozvojovych
lokalitach, v pripade vystavby vyrobnych prevadzok a zariadeni, dbat na
zdroje znecistenia, aby boli vybavené odlu¢ovacou technikou a na priebeznu
prisnu kontrolu

1.2.  Negativne vplyvy dopravy exhalatmi z automobilovej dopravy a hluku
z miestnych komunikacii a z cesty Ill. Triedy zmierfiovat realizaciou proti
hlukovych bariér a vysadbou pasov izolacnej zelene, pozostavajucich zo
stromovej a krovitej vrstvy na odhluénenie komunikacii

1.3. Zabezpedit u velkych a strednych zdrojov znecistenia ovzdusia stalu ochranu
ovzduS$ia v zmysle platnej legislativy

1.4. Dodrziavat prislusné povinnosti a ustanovenia tykajuce sa povolovania
zdrojov znecistovania ovzdu$ia, v zmysle zakona €. 137/2010 Z. z. o ochrane
ovzduSia a predpisov vydanych na jeho vykonanie

1.5.  Pred vystavbou novych stavieb, ktoré m6zu byt zdrojom znecistovania
ovzduSia (ZZ0), je kazdy prevadzkovatel ZZO podfa § 17 zakona o ovzdusi
povinny poZiadat o suhlas prislusny organ ochrany ovzdusia (stredné a velke
zdroje patria do kompetencie OUZP, malé zdroje spadaju do kompetencie
obce)

1.6. Prihliadat na dostato¢nu vzdialenost obytnej zastavby od existujucich alebo
planovanych zdrojov znecistovania ovzdusSia a na miestne rozptylové
podmienky, aby boli reSpektované zasady funkéného a priestorového
usporiadania v zaujmovom Uzemi — dodrzZiavat ochranné pasma

1.7. VrieSenych lokalitach nepripustit vSetky druhy ¢innosti a podnikatel'skych
aktivit, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (prasnost, zapachy, hluénost,
hluk a vibréacie, intenzivna doprava a pod.) priamo alebo nepriamo obmedzit
vyuzitie susednych parciel

1.8. Na zamedzenie neziaducich ucinkov z navrhovaného vyrobného arealu
a polnohospodarskeho areélu zabezpecit v ich aredloch vysadbu izolacnej
hygienickej vegetacie a tym minimalizovat nepriaznivé vplyvy na Zivotné
prostredie

2. OCHRANA KVALITY POVRCHOVYCH A PODZEMNYCH VOD

2.1. zabezpecit opatrenia proti znecisteniu vdéd — budovanim hygienicko — technicky
vyhovujacich objektov

2.2. zabranit priesakom znecistujucich latok do podzemnych véd, hlavne realizaciou
kanalizacie v obci, s Gginnym precistovanim COV

2.3. dbat 0 ochranu podzemnych a povrchovych véd

2.4. zabezpecit verejny vodovod a odvadzanie a Cistenie odpadovych vod v celej
obci (aj v navrhovanych lokalitach)
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2.5. reSpektovat zakon ¢. 364/2004 Z. z. o vodach a 0 zmene zakona slovenskej
narodnej rady €. 372/1990 Zb. o prieskume v zneni neskorsich predpisov
(dalej len vodny zakon) a prislusné platné normy STN 75 2102 ,,Upravy riek
a potokov!, STN 73 6822 ,KriZzovanie a subehy vedeni a komunikacii
s vodnymi tokmi“, atd.

2.6. odvadzanie a Cistenie odpadovych véd z rozvojovych lokalit musi zohfadriovat
poziadavky na Cistenie vdd v zmysle vodného zakona NR SR €. 296/2005,
ktorym sa ustanovuju kvalitativne ciele povrchovych vod a limitné hodnoty
ukazovatelov znedistenia odpadovych a osobitnych véd vratane podmienok
pre vypustanie vod z povrchového odtoku

2.7. zamedzit zachytavaniu odpadovych véd do nevyhovujucich zamp, resp. ich
Zivelnu likvidaciu

2.8. dazdové vody zo striech a spevnenych pléch pri planovanej vysadbe
v maximalnej miere zadrzat' v Uzemi (zachovat retenénu schopnost Uzemia)
akumulaciou do zbernych nadrzi a nasledne tato vodu vyuZzivat, resp.
kontrolovane vypustat do recipientu, zbavit ropnych latok ako aj plavajacich
a unasanych vacsich casti

2.9. akukolvek investorsku €innost’ a vysadbu porastov v dotyku s vodnymi tokmi, je
potrebné odsuhlasenie so spravcom vodnych tokov

3. OCHRANA PODY

3.1. zmenit technolégiu polnohospodarskej velkovyroby — zmensovanim honov
v krajin, opatreniami proti er6zii, budovanim plosSnych a liniovych prvkov
vegetacie v krajine, zmenou kultary z ornej pddy na trvalé travnaté porasty,
hlavne v okoli potokov, zmenou kultury z ornej pédy na trvalé travnaté
porasty, hlavne v okoli potokov, dodrziavanim agrotechnickych
a agrochemickych opatreni

3.2.sledovat kvalitu pofnohospodarskej pddy a kontrolou zamedzit jej
znehodnocovaniu (agrochemické opatrenia)

3.3.zabezpecovat ochranu polnohospodarskej pédy proti pésobeniu veternej
a vodnej erdzie zodpovednymi osevnymi postupmi

3.4. pre eliminaciu deflacie je potrebné zvySovat podiel ekostabilizaénych prvkov
budovanim proti er6znych zabran a zvysit podiel nelesnej stromove;j
a krovinnej vegetacie pozdiZ vodnych tokov

3.5. navrhované plochy byvania v rodinnych domoch na okraji zastavaného Uzemia
oddelit od polnohospodarskej pody liniovou ochrannou zelerou

3.6. polnohospodarsku pédu odizolovat hygienickou vegetaciou aj v okoli
komunikacii lll. Triedy

3.7. pri zaberoch polnohospodarskej pbdy reSpektovat zdkon SNR €. 220/2004 Z. z.
0 vyuzivani pofnohospodarskej pody

4. ODPADOVE HOSPODARSTVO
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4.1. minimalizovat vznik, vyuzivat a spravne zneskodnovat odpady — kompostovanie
organického odpadu, separovany zber

4.2. reSpektovat zamery a opatrenia Programu odpadového hospodarstva obce
Modrova

4.3. pri priprave a realizacii vystavby dodrziavat ustanovenia zakona €. 223/2001 Z.
z. 0 odpadoch v zneni neskorSich predpisov, zakona ¢&. 529/2002 Z. z.
o obaloch a ostatné suvisiace predpisy na useku odpadového hospodarstva
(ZaD ¢&. 1/2013

4.4, zber, odvoz a likvidovanie odpadu zabezpecovat v rdmci celého sidelného
Utvaru v potrebnom rozsahu prislusnym podnikatelskym subjektom v sulade
s platnou legislativou

4.5. vytvorit priestorové a organiza¢né podmienky na vybudovanie zberného dvora
komunalneho odpadu (separovany zber odpadu, vytriedit druhotné suroviny)
a na vybudovanie kompostoviska (zhodnocovanie biologicky domového
rozlozitelného komunalneho odpadu)

4.6. zlikvidovat vSetky divoké skladky v k. U. A zabranit ich obnoveniu

5. DQPLNUJ[:JCE USTANOVENIA Z HCADISKA STAROSTLIVOSTI
O ZIVOTNE PROSTREDIE
(PODLA ZMIEN A DOPLNKOQOV 1/2013)

5.1. v dalSich stupfioch PD postupovat v zmysle zadkona &. 24/2006 Z. z.
0 posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie

5.2. pri realizacii désledne uplatiiovat poziadavky vyplyvajuce pravnych predpisov
z oblasti Zivotného prostredia platné v Case realizacie jednotlivych stavieb
najma zakon €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a tvorbe krajiny, Zakon €.
220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani pofnohospodarskej pody, Zakon €.
364/2004 Z. z. o vodach a iné

5.8. rieSit straty zaujmov vystavby s infrastruktarou a vyvolané technické opatrenie
(prelozky IS)

5.4. pri lokalizacii vystavby reSpektovat ochranné pasma sieti dopravnej a technickej
infrastruktary

VI. PRIESTOROVA STRUKTURA A VYUZIVANIE KRAJINY

6.1. ReSpektovat a akceptovat ludské meritko a zakladné kompozi¢no —
priestorove fenomeény podhorskej obce, v krajinnom prostredi Povazského
Inovca

6.2. Dotvarat prostredie na ekologickych principoch, v zmysle kostry ekologicke;
stability z USES Modrova
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